
 

 

 40من  1الصفحة /        كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الشروط والمواصفاتكراسة 

 

 ( 1متنزه المدينة المنورة الوطني جزء رقم ) سم المنافسة:ا

  :المنافسةرقم 

 

 هـ1447لعام 

  



                                                                                            

 40من  2الصفحة   كراسة الشروط والمواصفات                                                   

 

 فهرس المحتويات  
حة

صف
 ال

#
 

 المحتوى 

سل
سل

#ت
 

 أ. لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كافة المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق  3

 ب. تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. 5

 ج. الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد. 6

 1 .مقدمة 7

 2 .الموقع 8

 3 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم. 10

 4 المستثمر قبل إعداد العرض. واجبات 13

 5 ما يحق للوزارة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف. 14

 6 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع. 15

 7 الاشتراطات العامة. 16

 8 الاشتراطات الخاصة. 17

 9 الضوابط والاشتراطات البيئية. 21

 10 اشتراطات التشغيل والصيانة. 21

 11 الإعلانية.اللوحات  22

 12 .الإشتراطات الفنية 22

 13 .الإشتراطات التنظيمية 22

 14 اعتماد التصميم الابتدائي. 22

 15 الاشتراطات المعمارية. 24

 1 نموذج معايير التقييم الفنية. 25

 2 نموذج قائمة بأعضاء الإدارة التنفيذية للشركة. 26

 3 نموذج تفويض بالإستعلام البنكي. 27

 4 نموذج بيان بالمشاريع المنفذة خلال الخمس سنوات السابقة. 28

 5 نموذج الهيكل التنظيمي للشركة. 29

 6 نموذج إقرار من المستثمر. 30

 7 نموذج تقديم العطاء. 31

 8 نموذج العقد. 33

 9 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر. 40

 



                                                                                            

 40من  3الصفحة   كراسة الشروط والمواصفات                                                   

 

 من تقديم كافة المستندات المطلوبة: للتأكدتدقيق لمقدمي العطاءات  ةقائم .أ

المستندات والوثائق  جميعمن تقديم  للتأكدنهائية  أن يقوم بمراجعةالظرف  إغلاق قبلعلى المستثمر 

 إمستند كل مام أ( √)مختومة بختمه وذلك بوضع علامة  نهاأو المطلوبة 
 
  ن كان مرفقا

 
 :ومختوما

 تسلسل
 

 المستند
 تم 

 إرفاقه

لم يتم 

 إرفاقه

 العرض المالي المنفصل ويحتوي على:

   نموذج العطاء موقع من المستثمر. 1

2 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي 

ساري المفعول لمدة لا تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 العطاءات.

  

 العرض الفني المنفصل ويحتوي على:

   قرارات الشركاء بالتعديل عليه. وجميععقد الشركة  1

2 
تفويض رسمي موثق أو وكالة شرعية. )إذا قام بتوقيع العطاء 

 صاحب العطاء(.ومرفقاته شخص غير 

  

3 
إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية بالتوقيع.

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 4

   ذا كان المستثمر غير سعودي.إصورة رخصة الاستثمار الأجنبي  5

   .ةالسابقة ، والاتفاقيات والشراكات للمنشألمشاريع ل الخبرات 6

7 
أصل كراسة الشروط والمواصفات موقعة من قبل المستثمر )دون 

 وجود لنموذج العطاء(

  

8 
المالي خطاب من البنك الذي يتعامل معه المتنافس حــول الوضع 

 للشركة.

  

9 

تقديم الشهادات الصادرة من جهات نظامية داخل المملكة العربية 

لمشار إليها في قائمة المعايير أو الشروط العامة أو االسعودية وخارجها و 

 الشروط الخاصة.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل والضريبة سارية المفعول. 10

   في الغرفة التجارية سارية المفعول. الاشتراكصورة من شهادة  11

   صورة من الشهادة الصادرة من التأمينات الاجتماعية. 12
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13 
صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الكوادر السعودية 

 سارية المفعول )شهادة السعودة الصادة من مكتب العمل(.

  

   صورة من تسديد الزكاة والضريبة. 14

   .سسةؤ للشركة/للم ينمعتمدت ميزانيتينآخر  15

16 
في مجال سنوات السابقة  الخمس خلال المنفذة بالمشاريعبيان 

 المشروعات محل المنافسة.

  

   الهيكل التنظيمي للشركة 17

   الخطابات المرجعية للعملاء السابقين 18

   العرض الفني 19

   صورة من الإعلان 20

21 
الذي تم من خلاله شراء كراسة الشروط إرفاق إيصال الدفع 

 والمواصفات.

  

استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه ملحوظة: سيتم 

 .ترفق نموذج العطاء أو التسعير مع العرض الفني والعروض التي الكراسة
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 والمواصفات:تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط  .ب

 وزارة البيئة والمياه والزراعة. الوزارة

 .وزارة البيئة والمياه والزراعةوزير  الوزير

 هي الجهات التابعة للوزارة على مستوى مناطق المملكة. فروع الوزارة

 المكاتب
تحت فروع التابعة لوزارة البيئة والمياه والزراعة الموجودة في المحافظات  المكاتب

 في المناطق.الوزارة 

 الوحدات
الوزارة في التابعة لوزارة البيئة والمياه والزراعة والتي تندرج تحت  الوحدات

 .المحافظات

 .وزارة البيئة والمياه والزراعة المؤجر )الجهة المؤجرة(

 المستثمر 
على  الجهة التي قامت بشراء هذه الكراسة بنية المشاركة في المنافسة هو

 والالتزام بما جاء فيها في حال المشاركة. الاستثمار

 المدة التأجيرية

 الفترة التأجيرية
 المدة التعاقدية.  هي

 الموافقات

تعني أي تفويض حكومي أو موافقة أو إذن أو تصريح أو ترخيص يتوجب 

الحصول عليه من السلطة المختصة والاحتفاظ به وتجديده بمقتض ى العمل 

صيانة المشاريع التطويرية الواردة في المخطط العام على تنفيذ أو تشغيل أو 

 النهائي المعتمد.

المستثمر حسب النشاط المحدد قبل دارته من إقامته وتشغيله و إالمشروع المراد  المشروع

 .في الموقع المحدد

 .يقام عليها النشاط المحدد لهاو  موقعهاالوزارة رض تحدد أ العقار

مثل هذه  إدارةنشاء وتشغيل و إتزاول نشاط  مؤسسة مرخصةو أو شركة ه مقدم العطاء

 .المشروعات

على بهدف الحصول  مزايدةالتنافس بين المستثمرين تأخذ شكل  ةثار إهي طريقه  المزايدة

 طرح أصولها للتأجير أو الاستثمار.عند الوزارة على سعر وتتبعها أ

 .كراسة الشروط والمواصفات الكراسة
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 :سريان العقد حتى بداية المزايدة لإجراءلمتوقع ا الجدول الزمني .ج

 التاريخ كيفية تحديد التاريخ البيان

  تاريخ الذي تم فيه النشرال علان واستلام المظاريفتاريخ الإ 

  علانكما هو محدد في الإ  خر موعد لتقديم العطاءاتآ

  الإعلانكما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الوزارة المنافسةنتائج علان إ

  تحدده الوزارة موعد إشعار الترسية

  15خلال  تاريخ توقيع العقد
 
من تاريخ إشعار الوزارة  يوما

  المستثمر
 
، فإن لم يراجع بمراجعتهاكتابيا

ويعطى مهلة يرسل له إشعار نهائي، 

  15إضافية لمدة 
 
 يوما

 

 من توقيع  30خلال  تاريخ تسليم العقار
 
  العقديوما

بموجب محضر  من تاريخ تسليم الموقع بداية سريان مدة العقد

 ،تسليم موقع من قبل الوزارة والمستثمر

وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر 

 وتحسب 
 
تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 بداية سريان العقد من تاريخ الإشعار
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 مقدمة: .1

بين المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية  في طرح مزايدة عامة والزراعةوالمياه  البيئة وزارةترغب 

 محافظة/في مدينة)المدينة المنورة( الواقعة في منطقة  ((1متنزه المدينة المنورة الوطني جزء رقم )) لتأجير

في  المبينةوذلك وفق التفاصيل  ،العقد ةخلال مد سياحي( –)بيئي  استثماره لغرض وذلك )المدينة المنورة(

بها الإلمام توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين التي و  ،المرفقةالشروط والمواصفات  كراسة

 .المزايدةهذه لومراعاتها عند تقديم العطاءات 

للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  ،للكراسات والدقيقة المتأنية القراءة ستثمرينبالم وزارةتهيب ال

يتيح له الفوز  مدروسللعقد والتزامات المستثمر بما يمكنه من تقديم عطاء  القانونيةوالجوانب  الفنية

 .من المشروع وزارةهداف الأوفي ذات الوقت يحقق الموقع من  الاستفادةو 

 ويمكن للمستثمرين ،المزايدةي استفسار من المستثمرين الراغبين في دخول أبالرد على  وزارةالوترحب 

 :التاليةالطرق  بإحدىتقديم الاستفسارات 

 939 الموحد:عن طريق الهاتف 

 (investor@mewa.gov.sa) :او عن طريق البريد الالكتروني

 

  

mailto:investor@mewa.gov.sa
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 الموقع 2

 :الموقعوصف  2.1

 سياحي  –بيئي  نوع النشاط:

النباتية والزراعية والتجارية السياحة البيئية والعلاجية والأنشطة والخدمات  النشاط: مكونات

برامج رحلات  – جلساتانشاء منطقة ال  -مقاهي  -مطاعم  ، مثال لا للحصروغيرها

انشاء نزل ريفي مصنف ومرخص من جهة   - برامج رحلات سفاري - سفاري 

دورات  -مبنى إداري  -مواقف –البوابات   -منطقة استقبال وخدمات  -الاختصاص

 و كرافانات. تمياه ومخيما

 متنزه وطني  نوع العقار:

 2م 1.882.328 المساحة:

 

 :موقع العقار

  منطقة المدينة المنورة

 الإحداثيات:
 

  (B)   (A)   

  
2720023.1190 N 

 
2719782.5260 N 

 

  
543420.0950 E 

 
543236.3249 E 

 

  (D)   (C)   

  
2719978.5110 N 

 
2719970.8090 N 

 

  
543517.5130 E 

 
543498.6440 E 

 

        

 طريق اسفلت قائم  الشمال:

 متر  50شارع عرض  الجنوب:

 جبل  الشرق:

 طريق اسفلت قائم  الغرب:

 كود الموقع:
)امسح الكود بالكاميرا 

 للوصول للموقع(
 

مساحة المباني 

 وعدد الأدوار:

 النظامية للموقعحسب الاشتراطات ( %5)نسبة البناء المسموح بها 
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 الرفع المساحي: 2.2
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 :والتقديم المزايدةاشتراطات دخول  .3

 المزايدةمن يحق له دخول  3.1

ما عدا  المزايدةهذه ل التقدم، في المجال ةخبر ال اتذوالجمعيات يحق للشركات والمؤسسات  3.1.1

 
 
 وزارةيحق للو  ،التعامل مدة المنع منو بحكم قضائي حتى تنتهي أ الممنوعين من التعامل نظاما

في سداد  يتأخرونمن مو كانوا للوزارة أ متأخرةمستحقات عليهم استبعاد المتقدمين الذين 

 .عن مواعيدهاالأجرة 

 .جنبينظام الاستثمار الأ  سعوديةال غيريسري على الشركات  3.1.2

 

 العطاء لغة 3.2

على مقدم العطاء الالتزام في ف ،السعودية العربية المملكةفي  الرسمية اللغةهي  العربية اللغة 3.2.1

وجميع مرفقاته العطاء بهذا المشروع بما في ذلك  المتعلقةالتعامل بها في جميع المكاتبات 

 باللغةن تكون أبالمعدات التي يجوز  الخاصة المصورةالمنشورات ذلك ويستثنى من  وبياناته

 .الإنجليزية

ق مقدم العطاء عن طري العربية اللغةيتم ترجمته الى  ،خرى أ لغةي في حال التقدم بمستند بأ 3.2.2

 أو الالتباس لنص العربي هو المعمول به في حالةويعتبر ا ،معتمد من خلال مكتب ترجمة

 .في المضمون  الاختلاف

 :العطاءمكان تقديم  3.3

  تتقدم العطاءا 3.3.1
 
ويتم ارفاق كافة المستندات المطلوبة ، (فرص)عن طريق منصة  الكترونيا

 
 
 الضمان أصل تسليم ويتم  الضمان البنكي، أصل بما في ذلك صورة من الكترونيا

ً
 قبليدويا

ديوان الإدارة العامة للاستثمار بب لجنة فتح المظاريف لدى الوقت المحدد لفتح المظاريف

 .بمدينة الرياض الوزارة

العرض قبل آخر موعد لاستقبال العطاءات حسب الموعد المنصوص عليه  وصول مع ضرورة التأكد من 

 .(3.4في البند )

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 3.4

 ،(فرصومنصة )في الصحف  معلن عنهكما هو  وفتح المظاريفلتقديم العطاءات  ةالمحدد المواعيد

 .(Xمنصة )في  الوزارةوحساب 
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 :تقديم العطاء 3.5

، والالتزام التام بما تقض ي به اللازمة استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقةعلى المستثمر  3.5.1

 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص  3.5.2

صل التفويض إرفاق أ المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من قبل شخص مفوض يجب

 
 
  مصدقا

 
 بوكالة شرعية. من الغرفة التجارية، أو مصحوبا

 عن طريق  3.5.3
 
رفاق ملفين منفصلين أحدهما فني ولا تذكر فيه قيمة إتقدم العطاءات الكترونيا

العطاء، والآخر العرض المالي، ويتم استبعاد أي عرض فني تذكر فيه قيمة العطاء أو أي شكل 

 من أشكال التسعير.

 الأسعار:كتابة  3.6

 :يما يلن يراعي أعطائه  عدادإيجب على المستثمر عند 

 أن يقدم  3.6.1
 
أي جراء إولا يجوز له  ،الشروط والمواصفات كراسةلمتطلبات  السعر بالعطاء وفقا

و مواصفاتها أالمزايدة ي بند من بنود بشطب أو القيام أي تحفظ عليها أبداء تعديل أو إ

 العرض المخالف لذلك. ويستبعد

 رقامأسعار بالعطاء الأ تدون  3.6.2
 
  ا

 
(حروف) وكتابة

 
 .بالريال السعودي ا

 ،و تعديل في عرض السعرأتصحيح وأي و الطمس أو المحو ألا يجوز للمستثمر الكشط  3.6.3

وختمه على خطاب رسمي صادر من مقدم  من جديد بالحروف والأرقام والتوقيع عليه تهيجب ان تعاد كتاب 

 .العطاء

 :سريان العطاء مدة 3.7

  (90)سريان العطاء  مدة
 
الحق في طلب تمديد سريان  وللوزارة ،ريخ المحدد لفتح المظاريفمن التا يوما

مقدم العرض سحب ذا إويبقى العطاء نافذ المفعول ولا يعاد الضمان  ،ذلك اقتضت الضرورةذا إالعطاء 

 يوم( 90) ةعرضه قبل انتهاء مد
 
 .من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ا

 :الضمان 3.8

في ويقدم  العطاء السنوي  ةمن قيم %25ن يقدم مع العطاء ضمان يعادل ما قيمته أيجب  3.8.1

ن يكون غير مشروط أو  ،شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي

و أنذار إلى إ الحاجةدون  الوزارةول طلب من أن يكون واجب الدفع عند أو  ،للإلغاءوغير قابل 

خر آشهر من تاريخ أ ثلاثةلا تقل عن  ةن يكون خطاب الضمان لمدأكما يجب  ،حكم قضائي

 ةعند الحاج وقابل للتمديدموعد لتقديم العطاء 
 
الوقت المحدد  قبل، ويتم تسليمه يدويا

بديوان الوزارة بمدينة  الإدارة العامة للاستثمارلجنة فتح المظاريف بلدى  لفتح المظاريف

 .الرياض
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 به أقل منتكون نسبة النقص يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل الضمان البنكي، أو أن  3.8.2

 العطاء السنوي من قيمة  25%
 
 بغير اسم المستثمر، وليس ، أو يكون الضمان مقدما

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

ضمان مالي وفق  لا تقبل شهادة المنشئات لغرض الاعفاء من الضمان وعلى المستثمر تقديم 3.8.3

 (.3.8.1ما تضمنته الفقرة )

 

 :فراج عن الضمان البنكيلإ موعد ا 3.9

ويرد لصاحب العطاء المقبول  المنافسة،البت في  بعديرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غير المقبولة 

 فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 :مستندات العطاء 3.10

 (:في الفقرة )أ للعرضين المنفصلين الفني والمالي، المذكورة وإرفاق المستنداتيجب على المستثمر استيفاء 

 إضافة للمقترح الفني للمشروع الوارد في هذه الكراسة. ،تدقيق لمقدمي العطاءات ةقائم

 سرية المعلومات: 3.11

لأي  ولا يمكنمن المستثمرين للمنافسة تتمتع بكامل السرية،  والمستندات المقدمةجميع المعلومات 

قبل المخول لهم بذلك من  وذلك منطرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 قبل الوزارة.
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 :العرض عدادإواجبات المستثمر قبل  .4

 دراسة الشروط الواردة في الكراسة: 4.1

 وافي على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة
 
 إو  ودقيقة ة

 
عداد العرض وفقا

 عدم الالتزام بذلك يعطي الحق للوزارة في استبعاد العطاء.أن و  ،لما تقض ي به الشروط والمواصفات

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4.2

 و عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من الوزارةأفي حالة غموض 

اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن سبعة أيام من التاريخ النهائي يضاح للحصول على الإ 

 المحدد لتقديم العطاءات.

 :معاينة العقار 4.3

وفق الحدود  للجهالة نافيةعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 

، وأن  عليه شغالاتإ وجود حالة في حسابه على الموقع تسوية وعليه ،الاتغشإ من عليه بما، المعتمدة

 
 
 على الأوضاع السائدة به والتعرف على اشتراطات ونظام البناء يتعرف تعرفا

 
والخدمات المقدمة في  تاما

 المكانية بالشروط الخاصة الجوانب كافة يدرس وأن الخدمات توصيل إمكانيات ومدى المنطقة

 الجدوى  على تؤثر قد والتي المشروع بإقامة الخاصة والاشتراطات السعودي البناء كود واشتراطات

قبل التقدم بعطائه ويعتبر المستثمر قد استوفى هذه الشروط بمجرد تقدمه  للمشروع الاستثمارية

 الادعاء أبعطائه، بحيث لا يحق له 
 
نظام البناء والاعمال الاحتجاج بأي جهالة بخصوص العقار و و لاحقا

 .به قةالمتعل
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 :ثناء فتح المظاريفألمستثمر قبل و ما يحق للوزارة ول .5

 :وتعديل الشروط والمواصفات لغاء المزايدةإ .5.1

اقتضت  إذاة صاحب الصلاحية خذ موافقأقبل موعد فتح المظاريف بعد  لغاء المزايدةإوزارة يجوز لل

الشروط  بنود كراسةي بند من ألمضمون أو التعديل الحذف أو  الإضافةويحق لها  ،ذلك المصلحة العامة

الشروط  كراسةو المؤسسات التي قامت بشراء إلى جميع الشركات أ إخطارو أوالمواصفات بموجب خطاب 

 إخطارتعديل تم  وأو حذف أ إضافةي أن تعتبر أوالمواصفات وذلك قبل موعد فتح المظاريف على 

 من هذه الشروط والمواصفات  يتجزأو المؤسسات به جزء لا أالشركات 
 
 .لجميعل وملزما

 :موعد فتح المظاريف تأجيل .5.2

 وزارةالفإن تم ذلك  وإذا ،لى ذلكإ الضرورةما دعت  إذاتاريخ موعد فتح المظاريف  تأجيل وزارةيحق لل

 بالتأجيل.جميع المتقدمين  ستخطر

  العطاء:تعديل  .5.3

من صاحب العطاء  ادعاءي ألى ولن يلتفت إي تعديل في عطائه بعد تقديمه أجراء إلا يجوز للمستثمر 

 .في عطائه بعد تقديمه بوجود خطأ

 :فتح المظاريف جلسةحضور  .5.4

ن أالمحدد ويجب المعلن في الموعد  الفنية والمالية فتح المظاريف جلسةحضور  مندوبهو أيحق للمستثمر 

  الجنسية،فتح المظاريف سعودي  جلسةوض لحضور المؤسسة المف وأ ةيكون مندوب الشرك
 
ة وكالحاملا

 أ شرعية
 
 مصدق و تفويضا

 
 الجلسة.الاعتراض لمن لم يحضر  ولا يحق التجارية الغرفةمن  ا
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 :والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .6

 والتعاقد الترسية 6.1

على للمنافسـة مـن قبـل لجنـة فـتـح المظـاريف  المقدمةالفنية والمالية يتم استلام العطاءات  6.1.1

 للإجراءات النظامية. منصة فرص
 
 ويتم إكمال باقي الإجراءات وفقا

تحال العروض الفنية إلى لجنة الاستثمار لتولي تحليلها وتأهيل المستثمرين الذين تنطبق  6.1.2

 عليهم الشروط.

 تقوم لجنة الاستثمار بالتنسيق مع الجهة المشرفة على  6.1.3
 
الموقع بدراسة العرض الفني وفقا

( من هذه الكراسة، وذلك لتأهيل 25لجدول عناصر التقييم الفني الوارد في الصفحة رقم )

.
 
 المستثمرين المتجاوزين فنيا

 فقط وترفع التوصية لصاحب  6.1.4
 
يتم النظر في العروض المالية للمتنافسين المقبولين فنيا

 الصلاحية.

 من تاريخ الإخطار  ةافسة لمراجعخطار من رست عليه المنإيتم  6.1.5
 
الوزارة خلال خمسة عشر يوما

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة 

 أخرى، وفي حال تخلفه عن مراجعة الوزارة بعد المدة الإضافية، يتم إلغاء 
 
خمسة عشر يوما

 حقه في المنافسة ومصادرة الضمان.

يجوز للوزارة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني  6.1.6

خلال المدة  تبنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءا

 المحددة.

يجوز للوزارة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  6.1.7

و إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة العروض، أ

.
 
 ماليا

 تسليم الموقع: 6.2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تثبت فيه حالة العقار ومحتوياته بشكل مفصل ويوقع 

 من تاريخ توقيع العقد مالم  30المحضر من الوزارة والمستثمر خلال موعد أقصاه 
 
يكن هناك عائق يوما

 لدى الوزارة يحول دون ذلك وفي حال تأخره عن توقيع المحضر يتم إشعاره إشعار 
 
  ا

 
على عنوانه  مكتوبا

 المدون في العرض وتحسب مدة العقد من تاريخ هذا الإشعار.
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 :شتراطات العامةالا  .7

 :توصيل الخدمات الى الموقع 7.1

على مسؤوليته  ف... وغيرها(هات -صحيصرف -مياه-كهرباء)لموقع لخدمات توصيل الالمستثمر يتولى 

المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة على و  ،بذلك المرتبطةرسوم الالتكاليف و  كافةويتحمل  ،الخاصة

 المعنية بالوزارة ومع الجهات ذات الصلة.

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7.2

 برنامج وزارةن يقدم للأبيلتزم المستثمر 
 
  ا

 
 ، لتنفيذل زمنيا

 
مشروع الاستثمار ومن ضمنها  مراحل كافة متضمنا

وفي حال الرغبة بإنشاء مباني على الموقع غير المذكورة بالكراسة فإنه لابد من  ،والتشغيلالإنشاء  مرحلة

 أخذ موافقة الوزارة )موافقة خطية(.

افقات والترخيص من ال 7.3  العلاقة:والجهات ذات  وزارةالحصول على المو

والجهات  وزارةخيص من الاشروع قبل الحصول على الموافقات والتر الميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 .مع تحمله التكاليف حصول على ما تقدم على المستثمر وحدهال وتقع مسؤولية ،العلاقةخرى ذات الأ 

 :عماليذ الأ تنف 7.4

يجب على المستثمر الدراية التامة بالأنظمة الخاصة بممارسة النشاط والقواعد المنظمة له، والمعايير 

والاشتراطات والإرشادات والفهم والتقدير للخصائص الطبيعية والثقافية للمنطقة وأن يسند مهمة 

لأنشطة، كما يجب على المباني والمرافق إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه اإنشاء 

 المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول، وأن تنفذ الاعمال بجودة عالية في جميع العناصر.

 شراف على التنفيذ للمستثمرالإ  مسؤولية 7.5

تب هندس ي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة لى مكإشراف على التنفيذ ن يسند المستثمر مهمة الإ أجب ي

 :للمهندسين يكون من واجباته السعودية الهيئةومسجل لدى 

 للمقاول.اك في تسليم موقع المشروع الاشتر  7.5.1

 الفنيةالتنفيذ ووضع الملاحظات  المشروع قبل مباشرةمخططات ومواصفات  مراجعة مطابقة 7.5.2

 يكون موجودخطأ ي بأالوزارة بلاغ وإعليها 
 
 الخطأ. أو المقترحات الخاصة بمعالجة ا

 لتنفيذ الأ  المستمرة المتابعة اليومية 7.5.3
 
 وأصول الصناعة.لمواصفات العقد  عمال طبقا

تمام العمل على الوجه إالتي تساعد على و  ،عند اللزوم الفنية المشورةه ؤ عطاإتوجيه المقاول و  7.5.4

 .كملالأ

عطاء الموافقات للأعمال إالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد وحضور الاختبارات و  7.5.5

 والتي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التي تتطلب ذلك 

 بداء التوصيات اللازمة حيالها.إثناء التنفيذ و أدراسة المشكلات التي قد تظهر  7.5.6
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إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تلافي المشكلات،  7.5.7

 .والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة

 :شراف على التنفيذفي الإ  الوزارةحق   7.6

من التزام المستثمر  للتأكد ،هجميع مراحلبشراف على التنفيذ الحق الكامل في الإ  للوزارة 7.6.1

 
 
الشروط والمواصفات والمخططات  الواردة في كراسةوالمواصفات   للاشتراطاتبالتنفيذ وفقا

 .رغبت إذاوتعيين استشاري  المعتمدة

التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه  بأوامريتعلق  فيما الوزارةمتطلبات  تلبيةبيلتزم المستثمر  7.6.2

 .المعتمدةللشروط والمواصفات والمخططات مخالفة 

 الوزارة إلا بعد موافقةفي التصاميم  أو تعديلات جديدةضافات إي أجراء إلا يجوز للمستثمر  7.6.3

 الفنيةمن المواصفات  مخططات كاملة للوزارةن يقدم أيتعين على المستثمر  الموافقة وفي حالة

 .الخطية الموافقةجل الحصول على أمن 

لحضور الاختبارات والفحص حسب ما  الوزارةشعار المستثمر خلال تنفيذ المشروع بإ يلتزم 7.6.4

 
 
 الوزارة ومهندسالتي تتطلب ذلك ليقوم  للأعمالمع المكتب الاستشاري  هو محدد مسبقا

 ن التنفيذ تم أيبين  وعمل محضر بالمعاينة
 
 في كراسة الواردةللمواصفات والشروط  طبقا

 .المعتمدةالشروط والمواصفات والمخططات 

 :تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7.7

المشرف  والاستشاري بالتشغيل يقدم كل من المقاول  وقبل السماحعمال بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأ 

 
 
  على التنفيذ تقريرا

 
المشروع ما عن تنفيذ فيه مسؤوليتهفي خطاب رسمي عن طريق المستثمر يوضح  نهائيا

 .ومطابقته للمواصفات

 التفتيش: 7.8

للوزارة أو من يمثلها الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مدة العقد بهدف التأكد من 

 .والصيانة الدورية والتعليماتتنفيذ المستثمر لجميع المتطلبات والاشتراطات والالتزام بالأنظمة 

 العناية بالموقع: 7.9

وقات على العقار والتحسينات التي عليه في صورة مرضية يوافق المستثمر على أن يحافظ في جميع الأ 

ي لوائح تصدرها الوزارة أو أي جهة أالمملكة وب في بها المعمول  والتعليمات الأنظمةب ويتعهد بالتقيدللوزارة 

 والبنية الأساسيةالمباني  في والإنشاءات العامة، للسلامة البيئية والمواصفات الاشتراطاتأخرى مثل 

البيئية الحالية عند  توضح الحالةعلى المستثمر تقديم صور جوية أو غيرها للموقع و ، بالموقع والمرافق

 خرى عند انتهاء العقد.أاستلام الموقع وصورة 

 :استخدام العقار للغرض المخصص له 7.10

  الوزارة إلا بعد موافقة المزايدةعلان إخصص له في ا غير مللا يجوز للمستثمر استخدام الموقع 
 
أي و  خطيا

 .من المستثمر وسحب الموقعلغاء العقد إلذلك يترتب عليها  مخالفة
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 :و التنازل عن العقدأمن الباطن  التأجير  7.11

من  لا بعد الحصول على موافقة خطيةإالعقد  و جزء منه ولا التنازل عنأالعقار  تأجيرلا يحق للمستثمر 

له نفس  تنطبق على المتنازل  ن أعلى تقديرها للموقف على  و الرفض بناء  أ الموافقةوالتي يحق لها  الوزارة

من  مستأجريجار مع كل إعقود  بإبرامن يقوم أرغبته  صلي ويسمح للمستثمر في حالةالأ  شروط المستثمر

 
 
من  بنسخة الوزارةالشروط والمواصفات وعليه تزويد  بكراسة المحددةللاشتراطات  الباطن على حده وفقا

 ول عن مخالفةمام الطرف الأ أن يظل المستثمر هو المسؤول أبرامها لاعتمادها على إتلك العقود قبل 

 .نصوص العقد

 :السنوية الأجرةموعد سداد  7.12

أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية  للسنة الأولى عند توقيع العقد تسدد القيمة الايجارية

 شهر  (24) تعادلوالتي مر للتجهيز والانشاء انتهاء الفترة الزمنية الممنوحة للمستث بعد إيجاريةكل سنة 
 
ا

بعد بموعد سداد الأجرة تزام المستثمر وفي حال عدم ال كل سنة تعاقدية بدايةيام من أ وذلك خلال عشرة

 من تاريخ إخطاره بالإنذار إنذاره ومض ي خمسة
 
مع بقاء حق الوزارة في  يحق للوزارة فسخ العقد عشر يوما

 .المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك علىالرجوع 

 :منلأ وا السلامةمتطلبات  7.13

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الاجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص أو  7.13.1

الأعمال أو الممتلكات العامة والخاصة والالتزام بالتقيد بملابس الحماية وتدريب جميع من 

يحضر للموقع على اشتراطات السلامة ومنعهم من الدخول في حالة رفضهم من التقيد 

في  البدءمع التقيد باشتراطات الدفاع المدني واستخراج التصاريح قبل  بإجراءات السلامة

 الاعمال ووضع اللوحات الإرشادية وأجهزة الاطفاء حسب الحاجة.

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع وذلك  7.13.2

ص لها بمزاولة المهنة المسجلة لدى الهيئة من خلال إحدى المكاتب الاستشارية الهندسية المرخ

 السعودية للمهندسين.

عدم شغل الطرق أو إعاقة الحركة المرورية وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع  7.13.3

 ، وفق الأنظمة المتبعة.كبات للحوادث والأضرارتعرض المارة أو المر 

 قيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة اثناء ال 7.13.4

 مسؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة وإصابات العمل التي قد تلحق  7.13.5
 
يكون المستثمر مسؤولا

بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات 

 وأي تكاليف أخرى وليس على الوزارة أدنى مسؤولية عن ذلك.

 المنشئات. تأمين حراسة على 7.13.6
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لتسهيل الحركة المرورية للدخول والخروج  الأمن الصناعييجب أن يكون هناك عدد كافي من  7.13.7

 من الموقع.

 يجب تركيب كاميرات خارجية وداخلية بها خاصية التسجيل الرقمي. 7.13.8

 .وفق الاشتراطات الهندسية يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية 7.13.9

إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللازمة وتدريب بعض العاملين على على المستثمر تأمين  7.13.10

 استخدامها وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  7.13.11

 يستجد عليها من تعديلات.

 :العامة للمصلحةاء العقد لغإ 7.14

 العامة بالمصلحةتتعلق  لأسبابلغاء العقد قبل انتهاء مدته إ الصلاحيةصاحب  بعد موافقة للوزارةيجوز 

ويعد محضر مشترك مع ، ذلكبشعاره إمن تاريخ  أشهر ثلاثة نقضاءاو شعار الطرف الثاني بذلك إبعد 

 الجهةلى إويحال العقد ، منشئاتقيم به من أالموقف وما  المؤجرةالطرف الثاني لحصر موجودات العقار 

 .لغاء العقد وتقدير التعويضإعلى  المترتبةثار الآللنظر في  المختصة القضائية

 :بعد انتهاء مده العقد للوزارةعليه  المقامة المنشئاتبتسليم الموقع  7.15

يحق للوزارة بعد انتهاء العلاقة التعاقدية بين الطرفين التصرف بالمنشآت الثابتة التي يقيمها المستثمر على 

العقار بدون أي تعويض عنها وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة وصالحة للاستعمال وعمل الاختبارات 

محضر يذكر فيه كافة محتويات اللازمة لتأكيد خلو الموقع من الاضرار، ويتم تسليم الموقع بموجب 

حق تكليفه بإجراء الإصلاحات اللازمة  فللوزارةالعقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات عليها 

المستثمر على  اعتراضوفي حال  ،وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقة المستثمر

 في
 
 المحضر ويوقع عليه. محتوى المحضر فله أن يكتب تحفظه مسببا

 حكام عامة:أ 7.16

بمجرد  للوزارةهي ملك  المزايدةبهذه  المتعلقةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء  7.16.1

 .تقديمها

 على المستثمر تقديم تقرير سنوي يحتوي على جميع الأعمال المنفذة والإنجازات. 7.16.2

 .الميلاديالتقويم الهجري هو المعمول به في العقد وما يوافقه في  7.16.3

و رسوم أتحمله من مصاريف  عماللتعويض  الوزارةلى إقدم العطاء الحق في الرجوع ليس لم 7.16.4

 .عدم قبوله في حالة هعطائنتيجة تقديم 

الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم  ،التصرف بالعقارات البلدية للائحة المزايدةتخضع هذه  7.16.5

 هـــــــــ. 29/06/1441( بتاريخ 40152)

  والجهات المعنية الأخرى. والزراعةوزارة البيئة والمياه وأنظمة، الالتزام باشتراطات  7.16.6
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 الاشتراطات الخاصة: .8

 العقد: مدة 8.1

 ( 300)مده العقد 
 
( أي ثلاثمئة ) شهرا

 
 لآلية  ة( سن25)شهرا

 
تبدأ من تاريخ تسليم الموقع للمستثمر )طبقا

 .((6.2)تسليم الموقع الواردة في البند 

 (.8.2للمستثمر في فقرة ) الممنوحة اتفترة التجهيز والإنشاءشاملة 

 التجهيز والانشاء:فترة  8.2

 ( 24)زمنية  يمنح المستثمر فترة
 
ون هذه الفترة غير للتجهيز والإنشاء )مشمولة من مدة العقد(، وتك شهرا

الزمنية المسموح بها  الفترةوفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال  ،مدفوعة الأجرة

  30شعاره بخطاب نهائي لتشغيل العقار خلال إبعد 
 
وإذا لم يكمل المستثمر تجهيز المشروع أو إنشائه،  يوما

 .فعليه سداد أجرة المثل عن هذه المدة، ويتم الرفع من صاحب الصلاحية بطلب إلغاء العقد

 النشاط الاستثماري المسموح به )المطلوب(: 8.3

يجوز للمستثمر استعمال العقار لغير هذا  ولا سياحي( –)بيئي النشاط الاستثماري المسموح به هو 

الجهات ، وعلى المستثمر الحصول على التراخيص الازمة من إلا بعد موافقه الوزارة على ذلك ،النشاط

 التنفيذية. ولائحتهالالتزام بنظام الزراعة ذات العلاقة و 

 والانشاءات المراد إقامتها:نوع التجهيزات  8.4

 :الممكنة على سبيل المثال لا الحصر من العناصر

 مناطق زراعة، رعوية( -برية-بيوت محمية لإكثار وإنتاج الشتلات )الزراعية :منطقة تشغيل وإنتاج-

، أنظمة ترشيح ومعالجة مياه –مضخات  –شبكات ري  –مياه  والاكثار، خزاناتمكشوفة للتجارب 

 .منطقة تعبئة وتغليف ونقل شتلات، ساحات تحميل وتفريغ، ت لوجستيةمنطقة خدما

مظلات ، مستودعات أدوات ومستلزمات الزراعة، إداري وتشغيلي وتشغيلية: مبنىمرافق خدمية  -

 .خارجية أو مناطق مظللة للشتلات الجاهزة

مصغر لتنظيم ورش  مركز تعليمي، نقطة استقبال وتعريف بالمشتل :خدمات عامة للزوار )إن وجدت( -

لوحات تعليمية وإرشادية تشرح ، عمل وبرامج توعوية حول النباتات المحلية وأهمية الغطاء النباتي

مسارات مش ي قصيرة داخل المشتل لتعزيز التفاعل مع البيئة ، مراحل الاكثار والعناية بالنباتات

 .النباتية

 سيارات مبنى إداري دورات مياه بوابات دخول وخروج مواقف منطقة استقبال وخدمات زوار:-

مظلات وجلسات ، كبائن خشبية خيام فندقية كرفانات ثابتة أو متنقلة مرافق عامة وخدمية: -

 .خدمات تموين غذائي، منطقة شواء ومناطق للنزهات، خارجية

، منصات مشاهدة للمناظر الطبيعية، مسارات دراجات، ممرات مش ي للطبيعة أنشطة ترفيهية بيئية:-

 اطق مراقبة الطيور أو الحياة الفطريةمن
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لوحات داعمة إرشادية وتعريفية ، نقطة أمن وحراسة، منطقة إسعاف أولية خدمات داعمة للزوار:-

 .بالطبيعة المحيطة

 :التصاميم الأولية )للبيوت المحمية( على أن يشمل الآتي كحد أدنى إعداد 8.5

 .أن تكون على معايير عالية

 .الطاقة المستخدمة من الطاقة المتجددةأن تكون إحدى مصادر 

 .توفير دراسة لآلية التخلص من النفايات الزراعية من المشتل

  .وجود عدد من العمالة المدربة وقادره على تأهيل العمالة الجدد لرعاية المشاتل

لجميع تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم 

 .أنظمة وخدمات المشروع

( خلال مدة لا تزيد 2م10,000شتلة برية محلية لكل هكتار ) 100الطرف الثاني بزراعة مالا يقل عن يلتزم 

 وريها لمدة لا تقل عن ثلاث سنوات. عن خمس سنوات في الموقع الاستثماري مع صيانتها

 

 :مصدر المياه 8.6

وفق الشروط وذلك لغرض المحاصيل الزراعية متر  60يسمح بحفر آبار مياه سطحية تصل إلى  -

 الوزارة قبل البدء بالحفر.واللوائح ويجب أخذ الموافقات اللازمة من 

ويستوجب ، يلزم باستخدام المياه المعالجة لري الشتلات البرية، وتكون من أقرب مصدر مياه معالجة -

طلب رسمي بالكمية المطلوبة للمؤسسة العامة للري للدراسة الطلب واستكمال على المستثمر تقديم 

 الإجراءات النظامية.
 

 للعقد: السنويةالقيمة الإيجارية  8.7

 .%10( سنوات بنسبة 5كل ) متزايدةالإيجارية السنوية للعقد أن القيمة 

 :وعدد الأدوار نسبة البناء 8.8

الاشتراطات النظامية للموقع، كما يتم الالتزام بالأنظمة  ( حسب%5)تكون نسبة البناء المسموح بها 

 .والاشتراطات البلدية الخاصة بالمنطقة فيما يتعلق بنسبة البناء والارتفاعات وعدد الأدوار

 الاشتراطات المتعلقة بالبناء:  8.9

اعتماد الوزارة يلتزم المستثمر بإقامة المباني والمنشآت وفق ما ورد في الفكرة الأولية للمشروع وذلك بعد 

ة في كود المستثمر جميع الاشتراطات الوارد ين يراعأللمشروع أو حسب ما تراه الوزارة من تعديلات. على 

 وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع ،البناء السعودي وملاحقه

المسموح به  الارتفاعويجب مراعاة الاشتراطات الفنية في الموقع من حيث  ،التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 .الجهات ذات العلاقةفي حسب نظام البناء المعمول به  والارتدادات النظاميةونسب البناء 
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 الضوابط والاشتراطات البيئية: .9

 بالأنظمة البيئية ولوائحها التنفيذية والضوابط والاشتراطات المتعلقة بها. الالتزام 

 اللازمة للمشروع. مراجعة المراكز الوطنية للبيئة المختصة للحصول على التراخيص والتصاريح 

 

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  .10

 به. بعد اكتمال المشروع لاعتماده والعمل (as built drawingتقديم نسخة مخططات ) 10.1

 تجهيز مخزن لقطع الغيار وتوفير العمالة لتشغيله أو التعاقد مع شركة متخصصة في مجال 10.2

 الصيانة.

مدة الاستثمار، وعند طلب المستثمر  انتهاء( من العمالة بعد %20الموافقة على التنازل بنسبة ) 10.3

 التالي للموقع، بعد موافقة الوزارة.

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال  توفير عمالة مختصة أو يجب على المستثمر 10.4

النظافة والتشغيل والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة والمعدات والماكينات 

الموجودة بالمشروع مثل المصاعد والماكينات ومراوح التكييف وأجهزه الإطفاء ومكافحة الحريق 

ضوابط تشغيل وصيانة الأنظمة والاجهزة والمعدات وتكون  وخزانات المياه ودورات المياه.... الخ(

 وفقا لمواصفات الجهة المصنعة والوكيل. 

يحق للوزارة طلب تقارير دورية من المستثمر عن أعمال الصيانة والإصلاحات التي تمت وتكون  10.5

 هذه التقارير صادرة من مكتب هندس ي مرخص لدى الهيئة السعودية للمهندسين.

 ود التشغيل والصيانة في الجهات العامة.الالتزام في توطين عق 10.6

 تطبيق دليل المشروعات الوطني لإدارة الأصول والمرافق. 10.7

 

 :اللوحات الإعلانية .11

علانية الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والإ  الفنية للوحات الدعائيةيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات 

 ما يتعلق باللوحات الدعائية.في والقروية

 

 الاشتراطات الفنية: .12

 :البناء ودليل اشتراطاتكود البناء السعودي  12.1

وكذلك جميع  .في كود البناء السعودي وملاحقه الواردة الاشتراطاتمراعاة جميع يجب على المستثمر 

 .بهذا المشروع المتعلقةيتعلق بجميع التفاصيل  فيمافي دليل اشتراطات البناء  الواردةالاشتراطات 
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 :التنظيمية الاشتراطات .13

البناء  من حيث الارتفاع المسموح به ونسب الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة يجب مراعاة

رخص البناء  ةدار إمن قبل  والمحددةحسب نظام البناء المعمول به في كل منطقه  ةالنظامي والارتدادات

 .بالجهة المعنية

 

 :اعتماد التصميم الابتدائي .14

مع المنافسة اثناء التقديم ويتم إعداد المخطط  ويرفق للمواقع المستثمررفاق التصور المبدئي من قبل إيتم 

 ( 40) توقيع العقد وخلال قبل من قبل المستثمر الفائز بالمنافسة وأعمالنهائية العام من تصاميم 
 
، يوما

 النقاط الآتية:، ويشمل التصور المبدئي الوزارة من قبل خطيةيجب أن تتم بموافقة و 

 :التصور المبدئي من قبل المستثمر )الخطة التنفيذية( 14.1

 .مخطط مبدئي يوضح الفكرة التصميمية 

   المدة الزمنية اللازمة ابتداء  
 
 من مرحلة الدراسات والتصاميم ثم مرحلة التنفيذ والإنشاءات وأخيرا

 مرحلة التشغيل والصيانة.

 التصميمية الآتية:ن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات أيجب  14.2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. 

  تحديد معايير التصميم بكل انظمة المشروع والخدمات 

  مواقف  –والمداخل والمخارج  –والبوابات  -تحديد المرافق الخدمية للمشروع والتي تشمل )الطرق

 إلخ(. –الانارة  -السيارات

 .توظيف العمارة الخضراء وإدخال العناصر المائية 

عداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع إ 14.3

 وتشمل على الآتي كحد أدنى:

  
 
 .عمال تنسيق الموقع العاملأ مخطط عام للموقع ملون شاملا

 السيارات وطريقة الدخول والخروج مخطط للحركة عام للموقع يوضح حركة. 

  فقية.مخطط ملون للمساقط الأ 

 واجهات وقطاعات ملونة. 

 مناظير خارجية ملونة للموقع لجميع الواجهات. 

  المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي

 .لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها

 ( تقديم نسخة من مخططMaster plan.) 
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  جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية  -قطاعات  -واجهات  -التصميمات المعمارية )مساقط- 

وعمل المناظير ثلاثية  ،الفرش الداخلي...الخ( -يات تفاصيل الارض -جداول الأبواب والشبابيك 

 ( للمخرج النهائي.3Dالابعاد)

  مخططات الهيكل الخرساني  -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح- 

وسائل  -التفاصيل الإنشائية  -قطاعات الأعمدة  -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح 

 كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع(. -المستخدمة الإنشاء والمواد 

  مخطط  -التصميمات الكهربائية والإلكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام

مخطط  -ضاءة الخارجية للموقع العام مخطط توزيع الإ  -تمديدات شبكه الكهرباء الخارجية 

نذار من مخطط توزيع القوى وأنظمة الإ  -لإضاءة مخطط توزيع ا -تمديدات الشبكات الداخلية 

 مني وغيرها من الأنظمة اللازمة(.نظام التحكم الأ  -والتحكم  الاتصالمخطط  -الحريق 

  مخطط الشبكات الداخلية  -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف

 .(ريقنظمه مكافحه الحأتفاصيل  -والخارجية للمياه والصرف الصحي 

  جداول المواد والأجهزة. -عمال الميكانيكية مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأ 

 .المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 

 

 :المعماريةالاشتراطات  .15

 :التالية المعماريةيجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات 

 أ 15.1
 
  ن يكون التصميم المعماري متميزا

 
  وبشكل نموذجا

 
  ومعلما

 
  معماريا

 
تطوير اليعكس  وحضاريا

 .للمنطقةوالطابع العمراني 

 لمستخدمي المشروع. والجمالية الوظيفيةن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات أ 15.2

للواجهات والموقع  الجماليةالاهتمام بالنواحي و  المنطقةلمناخ  ة وملائمةمواد بناء مناسب ختيارا 15.3

 العام.

ن تكون زوايا وحواف الحوائط أو  ،للانزلاق ةرضيات مانعالأ  أعمالفي  المستخدمةون المواد ن تكأ 15.4

 .ةغير حاد والأعمدة

الشارع  ةواجه علىوكذلك العدادات بحيث تكون  ،الكهرباء توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة 15.5

 ح بها ضمن الارتدادات على الشارع.على الشارع ولا يسم الغرفةومداخل  التهوية وتكون فتحات

 

 

الخطة المبدئية من قبل الوزارة  عتماداتقديم خطة نهائية بعد الفائز بالمزايدة يجب على المستثمر 

 04ب)
ً
 ، على أن تشمل جميع الاشتراطات الواردة في هذه الكراسة.( يوما
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 الفنية معايير التقييم -نموذج 

 

 

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية التقييممعايير  م

 

1 
 وقدرته خبرة المستثمر

 المالية.

 درجة(50)

 قيمة وعدد المشاريع السابقة التي نفذها المستثمر  -أ
20 

 

  30  المالية للمستثمر  لقدرةا-ب

 

 

2 

 

 الفنية المعايير

 درجة(110)

 

  110 المبدئي فهم المشروع والمتطلبات ومنهجية العمل والمقترح

3 
 خطة المشروع

 درجة( 40)

   

 40 فريق المشروع وخطة العمل

  

 

  درجة ينظر لأعلى عرض  140بما يعادل  %70 بنسبةفي حال اجتياز المستثمر التقييم الفني

 .مالي
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 نموذج قائمة بأعضاء الإدارة التنفيذية للشركة 

 الاسم
مجال 

 التخصص
 بيانات موجزة بالخبرة الوظيفة المؤهل

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 الإدارة التنفيذية للشركة فقط.-يتم نسخ هذا النموذج
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي

 عن  .......................................................أفوض وأصرح أنا الموقع أدناه/ 
 
 قانونيا

 
بصفتي ممثلا

بالحصول على ما يفيد الحالة المالية  ... لوزارة البيئة والمياه والزراعةشركة/مؤسسة ....................................

محل المنافسة، رقم )   ( لعام .............................مشروعللشركة/المؤسسة ومقدراتها المالية على تمويل 

وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مع البنوك، وذلك  هـ،00/00/1447والمعلن عنها بتاريخ  هـ،1447

 دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 ..................................................................الاسم: 

 ..................................................................الصفة: 

 ..................................................................التوقيع: 

 ..................................................................التاريخ: 

 ملحوظة: يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 التوقيع      اسم البنك
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 نموذج بيان بالمشاريع المنفذة خلال الخمس سنوات السابقة 

 

 

 ................................................................................................اسم الشركة/المؤسسة: 

 بيان بالمشاريع المنفذة خلال الخمس سنوات السابقة في مجال المشروعات المماثلة

 

 

 جهة التعاقد اسم المشروع م
قيمة العقد 

 السنوية
 مدة العقد

تاريخ 

 البداية

تاريخ 

 النهاية

1       

2       

3       

4       

5       

6       

7       

8       

9       

10       

 مصادقة المحاسب القانوني:

 

 الاسم:

 

 التوقيـــع:

 

 يتم نسخ هذا النموذج وتملأ بيانات المشاريع المنفذة.
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 نموذج الهيكل التنظيمي للشركة 

 

 

 ويوضح الهيكل التنظيمي للشركة. يتم نسخ هذا النموذج
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 قرار من المستثمرإ -نموذج 

 :يقر المستثمر بما يلي

 بما جاء بها. وأنه ملتزمالشروط والمواصفات ومرفقاتها  ةطلع على كراسا .1

 .المزايدةبموضوع  الصلةالمعمول بها ذات  ةالسعودي الأنظمةاطلع على جميع  .2

 .للجهالة تامة نافية ةللتأجير معاينين الموقع المعروض عا .3

 .ةصحيح الاستمارةفي هذه  المدرجةن جميع المعلومات أب أقر .4

 

 ....................................................  :الاسم

 .................................................... الوظيفة:

 ....................................................   التاريخ:

 

 

 الختم       التوقيع
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 نموذج تقديم العطاء

 

 )             ( باستثمار ( الخاصة        )لعام (         رقم ) العامة للمزايدة -نموذج 

 

حفظه الله             سعادة

 وبركاته،،، السلام عليكم ورحمه الله

 

رض فضاء أموقع  تأجيرالمتضمن رغبتكم هـ، 00/00/0000اشاره الى اعلانكم المنشور بتاريخ 

ننا قد يضا بأأكم عنه ونفيداستئجار الموقع المعلن في  أننا لدينا الرغبةوحيث  .............، في لمملوكة للوزارةا

 معاينة تامة الطبيعةمعاينة العقار على  تالمنافسة، كما تمبهذه المعلومات الخاصة  كافةطلعنا على ا

 .للجهالةنافية 

علمنا  مععلاه حسب السعر الموضح في الجدول التالي أالموقع الموضح  لاستئجار اننتقدم لسعادتكم بعرض

 .سنوات )....(كل  ةالسنوي الأجرةمن قيمة  (%)...بنسبة في العائد الاستثماري  زيادةبوجود 

 

 قيمة الأجرة السنوية

 )غير شاملة ضريبة القيمة المضافة(

 
 
 كتابة رقما

  

  السنويةقيمة الأجرة 

)بعد احتساب ضريبة القيمة 

 المضافة(

 
 
 كتابة رقما

  

 

 ةمن قيم %25الشروط والمواصفات بعد توقيعها من قبلنا وضمان بنكي يعادل  وتجدون برفقه كراسة

 الشروط والمواصفات. كراسةالمطلوبة في المستندات  ةوكافالعطاء السنوي 
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اسم الشركة  

 المؤسسة/:/

 

رقم السجل 

 التجاري/المدني:

          

البريد 

الإلكتروني 

 )الرسمي(:

 

  جوال:  هاتف:

 الرمز البريدي:  ص.ب. )واصل(

 والرقم الإضافي:

 

  تاريخ التقديم  فاكس:

  العنوان:

 

 الختم التوقيع الاسم
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 العقد -نموذج 

 نموذج العقد

 رقم العقد ..............................

 تاريخ العقد ............................

 

 )عقد تـأجير موقع(

 

 تم بعون الله في يوم ...................... الموافق ......./ ......./ ................. الاتفاق بين كل من:

 والزراعة ومقرها .............................. ويمثلها في التوقيع على هذا العقدفرع وزارة البيئة والمياه 

 .................................................................................. بصفته....................................................................

 ................................العنوان......................................................................................................................

 ....................................................هاتف..................................................................فاكس........................

 .................ص.ب.......................................المدينة.......................................الرمز البريدي........................

 ............................................................................................البريد الإلكتروني...........................................

 )ويشار إليها بالطرف الأول أو الوزارة(

 ..........................اسم المستثمر.................................................................................................................

 ......................شركة/ مؤسسة..................................................................................................................

 .............بتاريخ......./ ......./ ...............سجل تجاري رقم....................................صادر من.........................

 ........ويمثلها في التوقيع على هذا العقد..................................................بصفته......................................

 .../.........، مصدرها.........................................بالتفويض/الوكالة رقم.............................وتاريخ......../.....

 ................................العنوان......................................................................................................................

 ...................................فاكس............................................................................هاتف...............................

 .................ص.ب.......................................المدينة.......................................الرمز البريدي........................

 ...........................البريد الإلكتروني............................................................................................................

 (ويشار إليه بالطرف الثاني أو المستثمر)
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 (تمهيد)

هـ القاض ي بأن تطبق الوزارة فيما يتعلق 5/11/1442( وتاريخ 656قرار مجلس الوزراء رقم ) على بناء

باستثمار الأراض ي التي عليها صكوك لصالح الوزارة، والأراض ي التي أصدرت الوزارة عليها قرارات تخصيص 

ة الصادرة بالأمر لصالحها قبل تاريخ صدور القرار، الأحكام الواردة في لائحة التصرف بالعقارات البلدي

الإجراءات المنتهية بخطاب..........رقم................  وبناء  على ه، 29/06/1441( وتاريخ 40152السامي رقم )

في......./ ......./ .......... القاض ي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته في 

وحيث ان النشاط الاستثماري المراد أقامته على العقار المملوك للطرف الأول  البند الرابع من هذا العقد،

 من الأنشطة المستهدفة من قبل الوزارة لتنميت أصولها التي تشرف عليها فقد أتفق الطرفان على ما يلي:
 

 المادة الأولى :          

 يعتبر التمهيد المشار إليه أعلاه جزء لا يتجزأ من العقد.

 

 تعريف المفردات الثانية : المادة

 الموقع: هو الأرض المملوكة للوزارة والمحددة أماكنها في هذا العقد.

 العقار: هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.

 : هو المشروع المذكور في كراسة الشروط والمواصفات. المشروع

ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، الجهات ذات العلاقة: هي الجهات الحكومية وغير الحكومية 

 أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة: كراسة الشروط والمواصفات.ال

 مستندات العقد المادة الثالثة:

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهي تشكل مستندات العقد:

 والمواصفات الفنية وملحقاتها. كراسة الشروط .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2

المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان  .3
 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 محضر تسليم الموقع .4
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 وصف العقار المادة الرابعة:

 

 موقع العقار

 المدينة المنطقة

  

 حدود العقار

 الغرب الشرق  الجنوب الشمال

 
 

 
 

 

 

 مساحة العقار

 
 
 كتابة رقما

  

 

 الغرض من العقد : المادة الخامسة

الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه وفق النشاط الوارد بكراسة الشروط 

 له. والمواصفات، ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص

 

 مدة العقد : المادة السادسة

مدة العقد تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الوزارة، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين 

 يوم30خلال 
 
 على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. ا

 

 فترة التجهيز والإنشاء              المادة السابعة:

، و .....يعطى المستثمر فترة )
 
 هي فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة للتجهيز والإنشاء.( شهرا
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 الإيجار السنوي               المادة الثامنة:

 قيمة الأجرة السنوية

 )غير شاملة ضريبة القيمة المضافة(

 
 
 كتابة رقما

  

 السنوية قيمة الأجرة 

ضريبة القيمة ( %15))بعد احتساب 

 المضافة(

 
 
 كتابة رقما

  

 

إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل يتم سداد 

 ، د أقص ى عشرة أيام من بداية السنةسنة إيجارية، وبح
 
بوجود زيادة في العائد الاستثماري بنسبة  علما

ضريبة القيمة المضافة يلتزم بسداد المستثمر أن على و  ،تواسن )....(من قيمة الأجرة السنوية كل  (%)...

 أثناء سريان هذا العقد وحسب النسب 
 
أو أي ضرائب أو رسوم مفروضة أو التي قد تفرض مستقبلا

 .عتمدة من الجهات المختصةالم

 

 التزامات المستثمر               المادة التاسعة:

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:

اللازمة من الوزارة ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ الحصول على التراخيص  .1

 المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

4.  
 
 للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقا

الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على تنفيذ المشروع،  الحصول على موافقة الوزارة على .5

 للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
 
 وتنفيذه وفقا
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يراها ضرورية الحصول على الموافقة الخطية من الوزارة قبل عمل أية إضافات أو تعديلات  .6

 للمشروع.

سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات  .7

 للموقع.

 للشروط والمواصفات المحددة من الوزارة ومن الجهات ذات العلاقة. .8
 
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة الثامنة من هذا العقد. .9

 

 الرقابة على تنفيذ العقد ة العاشرة:         الماد

للوزارة والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد، ويلتزم المستثمر 

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 

 الإلتزام بالنشاط المحدد المادة الحادية عشر:

 ق للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الخامسة من هذا العقد.لا يح

 

 التنازل عن العقد المادة الثانية عشر:

لا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد للغير إلا بموافقه 

 خطيه من الوزارة.

 

 فسخ العقد ثة عشر:المادة الثال

المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من  علىيحق فسخ العقد مع بقاء حق الوزارة في الرجوع 

 الحالات التاليه:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

 أو  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في .2
 
العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا

 أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الوزارة، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع ومض ي 
 
جزئيا

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.
 
 خمسة عشر يوما
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 من تاريخ إخطاره  .3
 
إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة بعد إنذاره ومض ي خمسة عشر يوما

 بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد  .4

 موظفي الوزارة للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى  .5

 حل الشركة وتصفيتها.

 في تنفيذ العقد. الاستمرارثته خلال شهرين من وفاته بطلب يتقدم ور إذا توفي المستثمر ولم  .6

 

 الغاء العقد المادة الرابعة عشر:

يحق للوزارة بعد موافقة الوزير إلغاء العقد قبل انتهاء مدة الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، 

 بعد إشعار المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 المنشآت المقامة على العقار المادة الخامسة عشر:

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الوزارة بعد انتهاء مدة العقد، 

وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة، ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، 

 ا للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.يثبت فيه صلاحيته

 

 مرجع العقد المادة السادسة عشر:

فيما لم يرد فيه نص في هذا العقد تسري أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي 

 هـ.29/6/1441( وتاريخ 40152رقم )

 

 الفصل في النزاع بين الطرفين المادة السابعة عشر:

خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة  في حالة وجود

 المختصة بالفصل فيه.

 



                                                                                            

 40من  39الصفحة   كراسة الشروط والمواصفات                                                   

 

 شروط أخرى  المادة الثامنة عشر:

 الالتزام بالشروط الخاصة الواردة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

 المادة التاسعة عشر:

هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، 

المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفي حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 

 

 والله ولي التوفيق،

 

من ست نسخ أصلية سلمت منها نسختين للطرف الثاني  00/00/000000العقد بتاريخ حرر هذا 

 واحتفظ الطرف الأول أربعة نسخ.

 

 

 الطرف الأول  الطرف الثاني   

  

 

 

 

 

 

 



                                                                                            

 40من  40الصفحة   كراسة الشروط والمواصفات                                                   

 

 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر

 محضر تسليم عقار

  الرقم:

  التاريخ:

  العقار رقم:

  فرع:

  تاريخه:  رقم عقد:

    المستثمر:إسم 

 

 إقرار

 

أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته أعلاه في يوم ................................ 

، لاستخدامه في ............................................ ................................... 00/00/00000بتاريخ 

............... .......................... ................................................... .............................. ................... ............

 
 
 بموجب عقد الإيجار المبرم مع الوزارة/ فرع ..............................، وقد قمت بمعاينته معاينة

 
تامة

 وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.
 
 نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.

    

    وعليه أوقع.

 .................................................... الختم: .................................................... التوقيع:

   .................................................... مدير الفرع:

   .................................................... التوقيع
 


